Stanovy Spolecenstvi pro dim €. p. 677, Praha 9 - Letfiany
podle nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., dle paragrafu 1200 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (NOZ)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikl (dale jen ,Spolecenstvi“) je pravnickou osobou
podle §1194 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

(2) Spolecenstvi je zaloZzeno za ucelem spravy domu €. p 677, ktery tvori souc¢dst pozemku
parcely ¢. 600/69, vse v katastralnim Uzemi Letriany a obci Praha, a pozemku ¢. 600/118, vse
v katastralnim Uzemi Letfany a obci Praha (dale jen ,Didm*“ a ,Pozemek”).

(3) Cleny spole&enstvi jsou vlastnici jednotek v Domé (déle jen ,Jednotka“), spole¢nymi
Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale jen
,Clen spole¢enstvi®).

cL
Nazev a sidlo
(1) Nazev Spolecenstvi zni: ,Spolecenstvi pro diim €. p. 677, Praha 9 - Letfiany”.

(2) Sidlo Spolecenstvi: Praha 9 - Letriany, ChotéSovska 677.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsech spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovéani nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i c¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz ise zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v domé nebo na pozemku slouZzicich vSem spoluvlastnikim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.
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Cl.iv

Sprava domu a pozemku a dalSi ¢innosti

(3) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku, a to
v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organu
Spoledenstvi, zejména zajistovani:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,
revizi a oprav protipozarniho zafizeni,
revizi a oprav vytahu,

revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodU elektrické energie, pitné vody
a odpadnich vod, teplé uZitkové vody, tepla véetné radiator(i, vzduchotechniky,
telekomunikacénich zatizeni, a dalSich spoleénych technickych zafizeni podle
skute¢ného vybaveni domu,

spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostredk( od vlastnik( jednotek
jako zaloh na pfispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zaloh na dhrady cen
sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych pfiznani, fddné hospodareni
s finan¢nimi prostredky, vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi vlastnik,

zfizeni Uctu u bank a hospodareni s finanénimi prostredky,

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki
a z usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnikd,

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi
i jinym osobdm nez vlastnikim jednotek vdomé, v€etné sjedndvani s tim souvisejicich
smluv.

¢l v

Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy Domu a Pozemku je Spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména

a)

b)

c)

v Ve

zajisténi ¢innosti spojené se spravou Domu a Pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolenych casti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele pfimo, napfiklad dodavky tepla, elektfiny, dodavky vody a odvod
odpadnich vod, uklid spolecnych prostor,

pojisténi domu.
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(2) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha ndaroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

Cl. vI
Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen
,Spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( (dale jen ,Shromazdéni“)
jednotek o uréeni osoby spravce, mlzZe Spoledenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popripadé
nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se Spravcem, kterym muZe byt fyzickd nebo
pravnickd osoba.

(2) Smlouva se Spravcem obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude Sprdvce vykonavat,
b) cenu za sluzby poskytované Spravcem,

c) urceni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost Spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni orgdnu spolecenstvi vlastnikd prislusSnému podle téchto stanov, pokud
byl spravce spolecenstvim vlastnikll zmocnén k jejich uzavirdni,

e) povinnost Spravce predloZit jednou ro¢né shromdzidéni zpravu o Cinnosti Spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu finanénich prostfedk( kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost Spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své cinnosti,

g) povinnost Spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se
s listinami dle Cl. IX odst.(1)f) stanov a vykonavat prava ¢lena Spoledenstvi,
za podminek stanovenych stanovami,

v

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
(3) Zmény osoby Sprdvce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
Shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se Spravcem podle odstavch (1) az (3) nemuizZe byt dotéena

vyluéna rozhodovaci pisobnost organli Spolecenstvi plynouci z pravnich predpist a z téchto
stanov.
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CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI
PRAVA A POVINNOSTI CLENA SPOLECENSTVi

CL. v
Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve Spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy Spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spolecnych ¢astech.

(3) Cleny Spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku Spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku Spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku Spolecenstvi.

Cl.vin
Seznam clent Spolecenstvi

(1) Spolecenstvi vede seznam clen(i Spolecenstvi. V seznamu ¢lenll Spolecenstvi musi byt
u kazdého ¢lena Spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,
b) adresa mista pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické

pravo k Pozemku a Domu,

c) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen ,dorucovaci
adresa“), v pfipadé, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

d) telefon a email, pokud ma zaveden,

e) spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld,

f) vdha hlasu pti hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce

(2) Seznam clen(l Spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenim Spolecenstvi zplisobem uvedenym
v Cl. IX odst. (2) stanov.

(3) Cleny Spole&enstvi, jejich? €lenstvi vznikne za trvani Spoleéenstvi, zapi$e Spoleéenstvi
do seznamu clen( Spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len Spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se Spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.
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Cl. IX
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi

(1) Clen Spole€enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢Elena Spolegenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich pravnich predpisl a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti Spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromdazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezZitosti,
hlasovdnim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do orgdn( Spolecenstvi,

d) predkladat orgdnlim Spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti Spolecenstvi
a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyr mésicli od
skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych preplatkd, je nejpozdéji
do ¢tyf mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromdazidéni, do zdpisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd a do podkladd, z nichz
vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a pofizovat si
kopie téchto dokladd,

g) seznamit se, jak Spolecenstvi hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje,
h) nahlizet do Ucetnich knih a doklad( Spolecenstvi,

i) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf upravovat svou jednotku do té miry, aniz
by zasahoval do spoleénych ¢asti domu vymezenych pravnimi predpisy a Prohlasenim
vlastnika domu 677/6, jakozZ i uZivat spolecné ¢asti,

j) dalSi prava uvedenad v zakoné nebo v téchto stanovach.

(2) V pripadé, Ze ¢len Spolecenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se
s listinami uvedenymi v Cl. IX odst. (1) stanov, bude domluven takovy zpGsob uplatnéni tohoto
prava, ktery bude vyhovovat jak Spolecenstvi, tak ¢lenu Spolecenstvi, pfipadné osobé, ktera
na zakladé smlouvy zajistuje cinnosti spojené se spravou domu. V pfipadé, Ze zpUsob
uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen Spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spole¢enstvi uvedené
v pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a) dodrzovat pravni predpisy a tyto stanovy a plnit usneseni organl Spolecenstvi
schvalend v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) ridit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakozZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c) hradit dle pfedepsanych termind stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani v rdmci spravcem stanovené |h(ty,
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e) fidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) udrZovat sv{j byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spoleCnych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

g) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecnych ¢astech domu a pozemku zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji,

h) predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby a vyjadreni prislusného stavebniho ufadu, ptipadné rozhodnuti, bylo-li
vydano.

(4) Clen Spoleéenstvi méa pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svij byt, jakoZ i uZivat spole¢né casti domu, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je Spolecenstvi opravnéno
Cinit opatfeni ke zjedndani ndpravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezadvadného stavu domu
jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotéeno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umoZni do bytu pfistup pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu
pisemné vyzvan spolecenstvim vlastnik(i alespon 5 dnl predem.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu
nebo na spolecné cCasti, kterd slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pfistup, nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav ucini tak pokud byl k tomu predem pisemné vyzvan
Spolecenstvim nebo Vyborem alespon 3 (tfi) dny predem. To plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
nameérenych hodnot.

(8) Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle Cl. IX odst.(7) stanov, nahradi
vlastniku jednotky Skodu Spolecenstvi. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, Spolecenstvi nejpozdéji
do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Zze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipadé zmény Udajd uvedenych v oznameni.

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu Spolecenstvi zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné tii mésice
v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
o0sobé; v takovém pripadé ozndmi i jméno a dorucovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu Spolecenstvi jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

(12) Clen Spole&enstvi, jeho? prodleni s Ghradou zaloh na sluiby, pFispévki na spravu
Domu a Pozemku a /nebo nedoplatku vyplyvajiciho z vyuctovani, i jiné povinné platby, bude
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Cinit vice neZz 30 dn(i, bude vyborem nebo spravcem vyzvan k zaplaceni dluzné castky
v dodatecné lhté 10 dna. Nesplni-li ani poté platebni povinnost, je SpoleCenstvi opravnéno
pozadovat zaplaceni dluzné ¢astky a urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni pocinaje 43. dnem prodleni az do zaplaceni.

(13) Na navrh Spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muzZze soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich
vlastnik(i jednotek.

(14) Clen Spoleéenstvi ma povinnost hradit naklady, které Spole&enstvi se spravou Domu
a Pozemku na zékladé zadosti ¢lena ¢i z jinych dlivodd na strané ¢lena Spolecenstvi vzniknou
(klice, nezpfistupnéni bytu aj.).

(15) Clen Spole&enstvi ma povinnost Fidit se p¥i uzivani spole¢nych ¢asti domu a spoleénych
zafizeni pravidly téchto stanov a rozhodnutimi (pokyny) orgdn( spoleenstvi, véetné
povinnosti hldsit Udaje o klic¢ich od spole¢nych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne,
a zajistit jejich dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu umoini ptistup, véetné
najemcq.

(16) Clen Spole¢enstvi ma povinnost zdret se jednani, jimz by ztiZil uzivani Jednotky nebo
spolecnych casti jinym vlastnikim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent
Spolecenstvi; Upravy Jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prdva ostatnich vlastnik(l Jednotek, provadét Upravy spole¢nych casti jen se
souhlasem Spolecenstvi nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky
Jednotek v Domé.

Cl. X
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici Spolecenstvi. To plati i v pripadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Zmocnéni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni SpoleCenstvi
jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci. V pripadé, Ze se
spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat
o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorucit Spolecenstvi pravomocné soudni
rozhodnuti.

(3) Préva a povinnosti ¢lena Spolecenstvi vykonava spolecny zastupce. Spolecny zastupce
je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni Spolecenstvi a vykonavat na ném
prava clena Spolecenstvi, zejména poddavat jménem spoluvlastnik(i bytové jednotky navrhy
a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt
na zasedani shromdazdéni pfitomni, prava cClena Spolecenstvi vSsak nevykonavaji. To plati
i v pripadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
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CL. XI
Zanik Clenstvi ve Spolecenstvi
(1) Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena Spolecenstvi — fyzické osoby,
c) zadnikem ¢lena Spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho néastupce,
d) zdnikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi
e) dalSim zplisobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

(2) Spolecné Clenstvi ve Spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len Spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru Spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI

CL. Xn
Spolecna ustanoveni
(1) Orgéany Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor.

¢L. xm
Shromazdéni

(1) Shromazidéni je nejvyssim orgdnem Spolecenstvi. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech;
je-li vSak vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu viech
hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve Ihité do tficeti dnid od doruceni podnétu,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na ndklad Spoleéenstvi sami. Je-li zasedani svolano
z podnétu vlastnik(i jednotek, mlze byt porad zaseddni zménén jen se souhlasem toho, kdo
podnét podal.

(3) Shromazidéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle viem clenlm
spolecenstvi vlastnik(l na jimi sdélenou dorucovaci adresu nebo emailovou adresu, nebyla-li
sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
k pozemku a domu. Pozvanka se soucasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi
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vlastnikd. Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvésena ve |hité nejméné patndcti dnu pred
jeho kondnim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a porad zasedani. Misto a ¢as zasedani
se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lend se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance
pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky
v€as se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, mlze je odvolat nebo odlozZit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed ozndmenym datem zaseddni, nahradi
spolecenstvi vlastnik( ¢lendm, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. (2) véta druha, mlze byt odvolano ¢i
odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen Spole¢enstvi mGze zmocnit jiného ¢&lena Spoleéenstvi nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi ucasti na shromazdéni nebo na vSech shromdzidénich, a to
véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni pIné moci se
pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce Clena Spolecenstvi na shromazidéni prokdaze
obcanskym priikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem
z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem
Spolecenstvi, za kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plnd moc k ucasti na vsech
shromazdénich predloZena Spoleéenstvi dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt uredné
ovéreny.

(6) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,

b) zména prohldseni o rozdéleni prdva k Domu a Pozemku na vlastnické pravo
k Jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢len(i vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni Spolecenstvi vlastnikll a spravé Domu s vysledky plnéni rozpoctu,
jakoz i celkové vyse zaloh na spravu Domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych zaloh,

e) schvdéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zptGsobu rozucétovani cen
sluzeb na jednotky.

f) rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
0 zméné ucelu uZivani Domu nebo Jednotky,

o0 zméné podlahové plochy Jednotky

0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni Jednotek,

0 zméné podill na spolecnych ¢astech

o vk wN R

0 zméné v urceni spolecné ¢asti k vyluénému uzivani vlastnika Jednotky,
7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci,
g) udélovani predchoziho souhlasu,

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje ¢astku
stanovenou v Cl. XV odst. (13) stanov,

3. kuzavreni smlouvy o Uvéru Spolecenstvi véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami nebo
v zalezZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromaidéni je zplsobilé usndset se za pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji
vétSinu vSech hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych
vlastnik(l jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasa.

(8) Souhlas viech ¢lenl Spolecenstvi je zapotiebi pro pfijeti usneseni:

a) o zméné ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud ddle neni uvedeno jinak,

s

b) o zméné v urceni spolecné ¢asti k vyluénému uzivani vliastnika jednotky,

c) o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm a o zméné podil(i na spolecnych ¢astech.

(9) Souhlas nejméné poloviny hlast vSech €lent Spoleéenstvi je zapotfebi pro pfijeti
usneseni:

a) o stavebni upraveé spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢3sti
Domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani Domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podil na spole¢nych castech Domu a Pozemku, prevysuji-li naklady castku
stanovenou v Cl. XV odst. (13) stanov,

7

b) o zvoleni nebo odvolani ¢lena vyboru Spolecenstvi.

(10) Souhlas nejméné trictvrtinové vétsiny hlasi pritomnych ¢lend Spolecenstvi je
zapotrebi pro pfrijeti usneseni:

a) o schvaleni a zménach stanov,

b) o uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam,

c) o zpuUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
d) o rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

(11) Pri hlasovani o zméné velikosti podilu na spolecnych ¢astech vSech vlastnikll jednotek
se vyZzaduje souhlas vSech vlastnikl jednotek.

(12) Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru. V pfipadé
svolani zaseddni shromazdéni z podnétu vlastnik(l jednotek podle Cl. XIII odst. (2) véty druhé
zahdji zasedani shromazidéni clen Spolecenstvi zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zahaji, ovéri, zda je ¢lenska schlize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy
zasedani a zapisovatele. Predseda vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohlasen, ledaze
shromazdéni rozhodne o pred¢asném ukonéeni. Shromazdéni hlasuje verejné, zvednutim
ruky. Shromazdéni se maze nadpolovi¢ni vétSinou hlast pritomnych ¢lenl usnést, Ze bude
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o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani. Pred pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet
pritomnych ¢lend, po hlasovani uvede pocet souhlasnych hlasd pro pfijeti usneseni.

(13) Vybor zajisti vyhotoveni zdpisu ze zasedani shromazidéni ve lhGté do tficeti dn(
od jejiho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho
tim povéfilo shromazdéni. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu zasedani, pIné znéni pfijatych usneseni
véetné vysledkl hlasovani k témto usnesenim a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.

Prilohu zapisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZzeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k jednani shromazdéni museji byt uschovany
u predsedy vyboru. Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikl mlze nahlizet do zapist ze zasedani za
podminek uréenych v €lanku Cl. IX odst. (2) stanov, toto pravo Ize vykonat v sidle Spoleéenstvi.
Pokud o to ¢len Spolecenstvi pozada, je vybor povinen zajistit, aby mu byly zapisy ze zasedani
shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

Cl. Xiv
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usndset se, mlzZe osoba, ktera je oprdvnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zaseddani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

(2) Navrh musi obsahovat alespon ndvrh usneseni, podklady potifebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lh(té, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lh(ta Cini patnact dni.

(3) Vybor mlzZe navrhnout, aby c¢lenové spolecenstvi rozhodli mimo zasedani
shromazdéni i bez naplnéni podminek odstavce 1, a to ve vSech zalezitostech, které zakon
nebo stanovy svéruji do pasobnosti shromazdéni.

v s

(4) Navrh na rozhodnuti ¢lenl spolecenstvi mimo zaseddni shromazdéni musi obsahovat:
(5) a) ndvrh usneseni (Uplné znéni),

(6) b) pisemné podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény nebo k dispozici k nahlédnuti kazdému clenovi
spoleéenstvi,

(7) c)stanoveni lhity, ve které se ma ¢len spolecenstvi pisemné vyjadfit k navrhovanému
usneseni (souhlas, nesouhlas). Tato Ihidta Cini tficet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti
mimo zasedani shromaidéni dorucen. Clenim spoleéenstvi, jejichz dorucovaci adresa
uvedend v seznamu C¢lenu je identickd s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo, lze
navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni dorucit vyvésenim na domovni vyvésce
spolecenstvi, pfistupné viem ¢lenlim spolecenstvi. K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadieni
vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ué¢inéno, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li rozhodnuti o zalezZitosti formu
verejné listiny, musi tuto formu splfiovat i vyjadfeni ¢lena spolecenstvi, jinak se k nému
nepfrihlizi. V pripadé spolecnych ¢lend spolecenstvi podepisuje pisemné vyjadieni spole¢ny
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zastupce. Pisemné vyjadireni musi byt doruc¢eno vyboru ve stanovené |h(té, a to osobné nebo
prostrednictvim postovni zasilky; k vyjadieni doru¢enému vyboru po stanovené Ihité se
nepfrihlizi.

(8) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, mize ozndmeni ucinit na naklady Spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

(9) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnik(i jednotek, ledaze stanovy
vyZzaduji vyssi pocet hlast. Méni-li se vsak vSem vlastnikiim jednotek velikost podil(
na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak
nez v dusledku zmény podilli na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnik(
jednotek.

(10) Souhlas vSech vlastnikd jednotek se vyZaduje pro pfijeti rozhodnuti o zaleZitostech
uvedenych v Cl. XIIl odst. (8).

Cl. Xv
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim orgdnem Spoleéenstvi. Ridi a organizuje béinou ¢innost
Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisl ve vyluéné plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je triclenny.

(3) Spolecenstvi zastupuji navenek alespon dva ¢lenové vyboru soucasné, a to ve vSech
zalezitostech. Za Spolecenstvi se ¢lenové vyboru podepisuji tak, Zze k jeho nazvu pripoji podpis
a udaj o jejich funkci.

(4) Funkéni obdobi ¢lend vyboru je pét let a pocina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu
a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢len( a z funkce je odvolava.

(5) ZpUsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje
Clen jejiho statutarniho organu.

(6) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se mlze stat clenem vyboru, oznamila-li to predem
spolecenstvi vlastnik(, to neplati, pokud od skonceni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvédc¢en Upadek osoby, ktera je jiz clenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyteéného odkladu spolecenstvi vlastnikl. Nedoslo-li k oznameni, mlzZe se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastnikl, poté, co se o osvédceni Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci
setrvat.

(7) Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této
péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky. Clen vyboru vykondava funkci osobné; to viak nebrani
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tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti
hlasoval.

(8) Vybor zaseda podle potreby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy clen vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpUsobily se
usndset za pritomnosti vétsiny clenl, rozhoduje vétSinou hlasd zucastnénych. O priabéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem, pfrilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O nadlezitostech zapisu plati
pfiméfené Cl. XIll odst. (13) stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na 7adost &lena
vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neucasti nékterého
z ¢lent, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani
vyboru jsou k dispozici ¢lenim Spole¢enstvi k nahlédnuti za podminek uvedenych v Cl. IX
odst. (2) stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnik(l poZzada, jsou mu zdpisy ze zaseddani
vyboru zasildny na jeho e-mailovou adresu, bezprostifedné po vyhotoveni zapisu.

(9) Ma-li Spolecenstvi zaméstnance je povéren pravnim jednanim vici zaméstnanclim
predseda vyboru.

(10) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcéanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
Spolecenstvi Skodu, kterou ji zplsobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli Spolecenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na Spolecenstvi nemuUze domoci.

(11) Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
Spolecenstvi podle pravnich predpisl a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které
jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu
za svou ¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivdnim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za pfedlozZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

e) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svoldvd shromdazdéni, predklada
shromazdéni, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech Spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o poufZiti a stavu prispévki na spravu domu
a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

g) zajistuje radné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym ¢lenlim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo
preplatkd,
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j) zajistuje vcasné plnéni zdvazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd
a povinnosti v{ici tfetim osobam a v¢asné uplatiovani pohledavek Spolecenstuvi.

(12) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnik(i zejména:

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini
pravni jednani za Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vlc¢i dodavatelim potifebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhradé vzniklé skody,

c) za Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim Spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle pravnich predpis( ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastniku
jednotek vedenému prislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.

e) v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 zakona 89/2012 Sb., zajisti vyhotoveni
Uplného znéni a bez zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislusnym
katastralnim uradem,

(13) V plsobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZz pofizovaci cena nedosahne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky 100 000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje
v souhrnu 100 000 K¢;

b) o opravé nebo stavebni Upraveé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pripadech ¢astku 10 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku a 250 000
K¢ na spolecenstvi v kalendarnim roce; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zplUsobené havdrii na spole¢nych ¢astech nebo na majetku vlastnik( jednotek.

(14) Clenstvi ve vyboru kongi:
a) odvolanim z funkce,
b) odstoupenim z funkce,
c) ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru
d) pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.
e) Skoncenim funkéniho obdobi

(15) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohldasenim doslym Spolecenstvi,

zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

(16) Clenové vyboru, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni ¢leny

vyboru do nejblizSiho zasedani shromazdéni.

(17) Shromazdéni maze zvolit ndhradniky ¢lend vyboru, ktefi nastupuji na uvolnéné misto

¢lent vyboru podle stanoveného poradi.

(18) Nema-li vybor dostatecny pocet clenl potfebny k rozhodovani, jmenuje na ndvrh

toho, kdo osvédci pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje Spolecenstvi opatrovnika, a to i bez
navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje Spoleéenstvi opatrovnika, a to
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i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarniho orgdnu v rozporu se zajmy SpoleCenstvi a nema-
li Spolecenstvi jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 zakona 89/2012 Sb. urcuji, aby vtomto pripadé byl timto opatrovnikem jmenovan
nékdo ze ¢lenl Spolecenstvi.

CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

Cl. xvi
Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni shromazdénim SVJ dne 1. 7. 2004:

Mgr. Petr Bulin, nar. 8. 5. 1972, bytem Chotésovska 677/6, Praha 9, 190 00 (predseda
vyboru)

Ing. Martina Provaznikova, nar. 15. 1. 1976, bytem Chotésovska 677/6, Praha 9, 190 00
Ing. David Middleton, nar. 20. 3. 1977, bytem Chotésovska 677/6, Praha 9, 190 00

Spolegenstvi je zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, ICO:
27189317, spisova znacka: S 5180.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A

p

UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

¢l xvil

(1) Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a uzivani spole¢nych &asti jsou upravena v Cl. I
az Cl. VI téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava
a povinnosti ¢lent vlastnikd jednotek a plsobnost organa Spolecenstvi.

CL. xvi
Pravidla pro uZivani spolec¢nych casti

(1) Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zdkonem ¢. 89/2012 Sb. a témito
stanovami.

(2) Vlastnik je povinen uzivat byt a spolecné ¢asti domu tak, aby neomezoval prava
ostatnich vlastnikd.

(3) Vlastnik je povinen zdrzet se jedndni, kterd jsou v rozporu s §1013 odst. (1) zdkona
¢. 89/2012 Sb.

(4) Vlastnik je povinen dodrzovat pokyny a ndvody na obsluhu u zafizeni spoleénych ¢asti
domu. (vytahu, garazova vrata, domovni zvonky apod.).
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(5) Vlastnik je povinen pfi déletrvajici nepfitomnosti ozndmit pisemné vyboru
SpoleCenstvi misto svého pobytu, pfipadné kontakt na osobu (y) zplnomocnéné
k zpfistupnénim bytu.

(6) Vlastnik bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, kterd drzi ve svém byté.
K chovani tfi a vice zvifat a k drzeni nebezpecnych zvirat, ktera podléhaji registraci, je nutny
pisemny souhlas vyboru Spoleéenstvi. Vlastnik zvifat je zejména povinen zajistit, aby ostatni
vlastnici nebyli obtéZzovani hlukem, pachem a odpady téchto zvifat.

(7) Vlastnik bytu je povinen do 14 dni pisemné oznamit vyboru Spolecenstvi prondjem
svého bytu, pocet a jména osob, kterym byt pronajimad. V pripadé cizich statnich ptislusnik(
musi uvést statni pFislusnost a povoleni k pobytu v CR.

(8) Vlastnik je povinen vyboru Spolecenstvi neprodlené oznamit, pokud se zménila jeho
spoluvlastnicka prava k domu nebo pokud svij spoluvlastnicky podil prodal.

(9) Vlastnik je povinen zajistit, aby ptipadny najemnik, podndjemnik, ¢i jina tfeti osoba,
které poskytl svoji jednotku k uZivani, bez vyhrady dodrioval ustanoveni v Cl. XVIII stanov,
neucini-li tak bude k odpovédnosti volan vlastnik.

(10) Spolecné ¢asti Domu a Pozemku se uzivaji jen k Ucelim odpovidajicim jejich povaze
a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik.

(11) Umistovani jakychkoliv predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych
prostordch je mozné jen na zakladé souhlasu vyboru Spolecenstvi.

(12) Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni
udrzovat v Domé a na Pozemku pordadek a Cistotu.

(13) Neni dovoleno vétrat z jednotky do vnitfnich prostor Domu. Vlastnik je povinen
zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavc(, zdpachu
a ohné.

(14) Vlastnik je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu, hlodavcl apod.
v jeho jednotce a jeho rozsifovani vdomé. Pri zjisténi vyskytu hmyzu, hlodavci apod. je
povinen tuto skutec¢nost hldsit vyboru Spolecenstvi.

(15) Ve spolecnych prostorach Domu a Pozemku je zakaz koufeni, vyjimku tvofi spolecné
prostory k vyluénému uzivani (balkény, terasy, predzahradky).

(16) VSechny osoby pobyvajici v Domé a na Pozemku jsou povinni dodrzovat PoZarni fad,
zejména:

a) zdkaz manipulace s otevienym ohném ve spoleénych prostorach,

b) v piipadé zjisténi pozaru neprodlené varovat ostatni osoby volanim ,HORI“
a neprodlené pfrivolat hasice,

c) pokud je to v silach osoby, ktera zjistila vyskyt pozaru, zahajit haseni.
(17) Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spolecné Zijici jsou povinni
a) dasledné zavirat vchodové dvere do Domu,
b) umoznit vstup do Domu pouze vlastnim navstévam,
c) po poufziti gardZzovych vrat pfi vjezdu ¢i vyjezdu z podzemnich gardzi se ujistit, Ze se

vrata radné zavrela
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(18) V dobé od 22.00 hod do 6.00 hod je v Domé a na Pozemku dodrzovan nocni klid.

(19) Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace (prevainé
spojené s rekonstrukci, modernizaci ¢i opravou jednotky), je povinen o tomto zaméru
informovat pisemné vybor Spoledenstvi a dat ve zndmost ostatnim obyvatelim Domu
(vyvésenim na ndsténce). Informace musi obsahovat predpokladanou dobu praci a dale
telefonni kontakt na vlastnika jednotky, ve které se prace budou provadét. Hlu¢né prace
mohou byt provadény pouze v dobé od 8.00 do 19.00 a to na nezbytné dlouhou dobu.

(20) Vlastnik jednotky, ktery nadmérné znecisti (prevdiné spojené s malovanim,
rekonstrukci, modernizaci ¢i opravou jednotky) ¢i jinak poskodi spolecné prostory je povinen
dat tyto prostory do plivodniho stavu na své ndklady. Neucini-li tak a bude Spolecenstvi
nuceno toto hradit na naklady Spolecenstvi, bude Spoleenstvi tyto naklady po tomto
vlastnikovi vymahat.

(21) Vlastnik je povinen pfedem ozndmit vyboru Spolecenstvi, Ze Zadd o povoleni stavebni
Upravy, a to jak v pfipadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipadé, kdy stavba podléhd
ohlageni stavebniho odboru Uradu Méstské ¢asti, vidy, pokud se méni vzhled Domu a vnitfni
uporadani. Pro stavbu venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén a jejich svodl je
potieba predchozi souhlas vyboru Spolecenstvi.

(22) Vlastnik je povinen predem oznamit vyboru SpoleCenstvi a Zadat o svoleni
Spolecenstvi, pokud chce provadét Upravy a zmény na spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku,
zejména pokud se jednd o zasah do rozvodu tepla, teplé uzitkové vody, studené pitné vody,
kanalizace, elekttiny a vzduchotechniky. Pokud se jedna o Upravy a zmény mensiho rozsahu
postaci souhlas vyboru Spolecenstvi. MenSimi Upravami a zménami se rozumi predevsim
zmény spolecnych ¢asti Domu a Pozemku pfimo spojenych s jednotkou vlastnika, ktery o tyto
Upravy ¢i zmény Zada (napf. instalace markyzy na obvodovou zed Domu, nebo pfedokennich
Zaluzii). Naklady spojené s témito Upravami ¢i zménami nese vlastnik, ktery o tyto Upravy ¢i
zmény 7ada. Tyto Upravy a zmény nesmi byt v rozporu s témito stanovami zejména pak s Cl.
XVIII odst. (2).

(23) Manipulace s hlavnimi uzavéry vody, domovnimi rozvody a rozvodnymi skfinémi je
povolena pouze povérenym osobam, toto neplati v pripadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je
kazdy povinen jednat tak, aby zabranil nebo zmirnil Skody na majetku ¢i zdravi.

(24) Hlavni pristupové cesty k Domu je uréena pouze k péSimu provozu, kratkodobé stani
vozidel je povoleno pouze v ptipadé vykladky nebo nakladky materidlu (stéhovani apod.).
(25) Vlastnici garazovych stani maji povinnost dodrZzovat pravidla dle toho odstavce:
a) gardzové stani je uréeno pouze pro parkovani jednoho automobilu, parkovani dalsiho

vozidla (skutr apod.) je povolenou pouze za podminek, Ze tyto vozidla stoji na plose
jednoho garazového stani pfislusného vlastnika,

b) do gardiZi je zakdzan vjezd a parkovani motorovym vozidldm s pohonem na LPG
a CNG,

c) v prostorach gardzi (v€etné jednotlivych gardzovych stani) je zakdzano cokoliv
skladovat, zejména pak horlavé ¢i jinak nebezpeéné latky,

d) vlastnik je povinen na své naklady odstranit pfipadné znecisténi od unikd provoznich

kapalin (pohonné hmoty, oleje), které zpUsobil unik z vozidla zaparkovaného na jeho
garazovém stani,
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e) v prostorach gardzi je zakdzdno provadét opravy vozidel,

f) vlastnik ma povinnost spolupracovat pfi uklida garazi, zejména pak vyparkovanim
vozidla z garaze v dobé uklidu.

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMUA
UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XIX
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi
(1) Prijmem spolecenstvi jsou zejména:
a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu Domu a Pozemku,
b) uroky z vkladd na bankovnich uctech Spolecenstvi,
c) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

(2) Vydaje Spolecenstvi jsou naklady na spravu Domu a Pozemku.

Cl. XX
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zplisob urceni jejich vysSe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu Domu a Pozemku ve vysi, lh(té
a zpGsobem uréené shromazdénim.

(2) Vlastnici prispivaji na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku podle velikosti
svych spoluvlastnickych podild na spolecnych castech, neni-li vyslovné stanoveno nebo
Spoleéenstvim sjednano jinak.

(3) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou naklady na:
a) odménovani ¢lena vyboru,
b) spravni ¢innost,

c) odménovani osoby zajistujici nékteré cinnosti spravy Domu a Pozemku (smluvni
spravce)
(4) Prispévek vlastnika na dlouhodobou zdlohu na opravy a udrzbu (fond oprav) se

stanovuje dle celkové podlahové plochy jednotky vlastnika uvedené v prohlaseni vlastnika,
nasobeny koeficientem schvalenym shromazdénim.
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(5) Spoluvlastnici jednotky 677/100 (nebytovy prostor — garaz), ktera se nachazi v 1. PP
Domu, jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou této jednotky podle velikosti svych
spoluvlastnickych podili na této jednotce.

(6) Pti prevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost prispévky
na spravu Domu a Pozemku ke dni G¢innosti prevodu vyporadat. Spolecenstvi vyda vlastnikovi
jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se sprdvou Domu a Pozemku prejdou
na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

CL. XXI
Pravidla pro pfispévky na uhradu cen sluzeb a pro zptisob urceni jejich vysSe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych
prostort vdomeé s byty (dale jen ,sluzby“) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuctovani,
vyuctovani a vyporadani naklad( na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor
v domé, uklid spolecnych prostor vdomé a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ih(té a zplsobu placeni zéloh a o zplsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni.

(4) Nerozhodne-li shromadazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy
za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z pfedpokladanych rocénich nakladld na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho ztu¢tovaciho obdobi, anebo z ndkladli odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se nadklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru namérenych hodnot
na podruznych vodomérech,

b) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu
(zakladni slozka 30 dle podill, spotfebni slozka 70 dle naméru),

c) tepelna energie na vytdpéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu (zakladni
slozka 40 % dle podill, spotiebni slozka 60 % dle naméra korekce na max. odchylku
od priméru 30 %)

d) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spoleénych prostor
vdomé, odvoz komunadlniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb, podle velikosti spoluvlastnickych podild
na Domé a Pozemku.

(6) Vyuctovani zaloh na sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to nejpozdé;ji
do ¢tyf mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi. Vzajemné financni vyporadani preplatkd
a nedoplatkd se provadi nejpozdéji do ¢tyf mésicll ode dne doruceni vyuctovani, v souladu
s Cl. IX odst. (1)e) t&chto stanov.
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Cl. XXl
Hospodareni Spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny Spoleéenstvi
na Uhradu pfispévkd na spravu Domu a Pozemku, dale s financnimi prostifedky poskytovanymi
¢leny na Uhradu sluzeb a dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci cinnosti
spoleéenstvi.

(2) Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude Spolecenstvi, mize uZivat jen
k dcellm uvedenym v zdkoné a téchto stanovach.

(3) Clenové spolegenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole€nych ¢astech.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla-li pisemnost ¢lenovi
spolecenstvi predana osobné oproti podpisu, zasila Spolecenstvi pisemnosti urcené ¢lenlim
Spolecenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢lend nebo
elektronicky na e-mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lend, tyto pisemnosti se v pfipadé
pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po odeslani. Je-li adresa uvedend v seznamu
¢lend totozna s adresou Domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len Spolecenstvi
vtomto Domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky pfimo;
tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povaZuji za doruéené tretim dnem po vhozeni.

(2) Pripadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé musi byt clenem
spoleéenstvi uplatnéna pisemné s vlastnoruénim podpisem. Pfipadna Zadost o zasilani
pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem Spolecenstvi uplatnéna pisemné
s vlastnoruénim podpisem; ¢len Spolecenstvi je pak povinen Spolecenstvi hradit zvySené
naklady na postovné. Ustanoveni tohoto odstavce nevyluc€uji moznost Spolecenstvi vybrany
typ pisemnosti ¢lendm Spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

(3) Tyto stanovy byly schvaleny dne.......... , méni a plné nahrazuji dosavadni stanovy
Spoleéenstvi.

V Praze dne ...........
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